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Préambule rappel réglementaire

La présente procédure de maodification est directement liée a la correction d'une erreur matérielle
ayant affecté les documents constituant le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Mireval
approuvé par délibération du conseil municipal en date du 22 mars 2017.

Pour ce faire, il convient de mettre en ceuvre la procédure de modification simplifiée prévue a I'article
L.153-45 du code de l'urbanisme puisque le projet a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle. Le dossier de modification simplifiée fera notamment 'objet d'une mise a disposition du
public selon les dispositions prévues par délibération de la commune (article L.153-47 du code de
l'urbanisme) aprés consultation des personnes publigues associées mentionnées aux articles L.132-7
et L.132-9 du code de l'urbanisme.

A lissue de la mise a disposition du public et aprés présentation au conseil municipal du bilan de cette

mise a disposition, ce dernier pourra procéder aprés délibération a I'adoption de la modification
simplifiée du PLU.

I/ Exposé des motifs

Il s'agit d'une part de corriger 'identification du batiment agricole pouvant faire faire 'objet d'un
changement de destination.

En effet, lors de I'élaboration de son PLU la commune de Mireval a mis en ceuvre notamment les
dispositions du 2° de l'article L.151-11 du code de l'urbanisme rappelées ci-dessous;

"Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur fequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces nalurels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés & l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire l'objet d'un
changerment de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels ef forestiers prévue a l'article L.
1712-1-1 du code rural et de la péche maritime, ef, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.”

pour permettre le changement de destination d'une actuelle bergerie liée a une exploitation agricole
existante.

Une seule demande de ce type émanait du secteur agricole.
Cette possibilité a été effectivement mentionnée dans le réglement du PLU, article 2 de la zone
agricole Ae. Le PLU ainsi constitué a été approuve par délibération du 22 mars 2017.

A/ Erreur de positionnement de I'étoile identifiant le batiment agricole concerné.

Une erreur, essentiellement liée a I'absence du batiment concerné sur le fond de plan cadastral, a
conduit & "étoiler" sur le document graphique du PLU un batiment non concerné par ces dispositions
mais situé sur la méme propriété agricole.

L'étoilage effectué sur les documents du PLU approuvé le 22 mars 2017 concerne effectivement, par
erreur, le batiment existant implanté sur la parcelle AT n® 35 qui constitue la résidence de I'exploitant
alors qu'il aurait di étre porté sur les batiments voisins a usage de bergerie implantés sur la parcelle
cadastré section AT n°1.

Cette erreur apparait manifestement dans le rapport de présentation du PLU approuvé, ol page 254,
dans le cadre de la justification détaillée des zones du PLU et des régles qui y sont applicables
notamment pour les zones agricoles.

Le texte fait bien référence & la volonté de la commune de permetire le changement de destination du
batiment & usage de bergerie et les photos du batiment concerné sont bien celles de la bergerie
Maraval. Mais sur la carte, I'étoile figure sur un batiment également lié & I'exploitation et non sur la
bergerie.

Les dispositions du rapport de présentation page 254 devaient donc présenter les informations
suivantes:




Batiment pouvant faire I'objet d'un
changement de destination sous conditions
¥ I' !r

L'article 2 de la zone A autorise également le changement
de destination d’une construction au titre de P'article L151-
11 du code de Furbanisme qui précise que : « Dans les zones
agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut {...):
désigner, (..) les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. »

Cette construction agricole (bergerie) pouvant faire I'objet
d'un changement de destination est repéré par un figuré
spécifique sur les documents graphiques du réglement
(plans de zonage). Elle se situe au sein du secteur Ae, au
Nord de la RD612, au lieu-dit « Le Mas ».

Photographies
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B/ Erreur de report

En outre, suite & une correction du PLU arrété pour absence de report sur le plan d'un espace
remarquable figurant sur la carte loi Littoral du SCOT, le bureau d'étude a intégré cet espace selon les
indications fournies sur un plan @ main levée accompagnant l'avis du syndicat mixte du bassin de
Thau.

Sur le plan du PLU approuvé, le secteur Ner est venu recouvrir un espace agricole avec une emprise
bien plus large que celle figurant réellement sur la carte de loi Littoral et couvrant ainsi le terrain de la
bergerie Maraval par la zone Ner. et non plus par le secteur Ae dans lequel le changement de
destination des constructions agricoles identifiées peut étre autorisé.

Sur I'extrait de la carte loi Littoral, on remarque que la limite du secteur des espaces remarquables qui
a prévalu a la délimitation du secteur Ner est en fait située au- dessus de la propriété Maraval.

Voir extrait ci-dessous
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Extrait carte loi Littoral du SCOT avec indication de la position de la bergerie Maraval et limite de I'espace remarquable devant
constituer la limite de I'espace agricole Ae et du secteur naturel Ner.

limite des espaces
remarquables
lerrestres

La limite du secteur Ner actuel reporté suite a l'avis du syndicat mixte au titre des éléments de
compatibilité du SCOT est donc également le fruit d'une erreur de report de zonage. L'ensemble des
représentations cartographiques du rapport de présentation atteste de la nature agricole de 'espace
concerné et non de son caractére naturel remarquable:

-Il en est ainsi sur la carte du paysage p 166 du rapport; la parcelle de la bergerie y figure en zone
agricole et non en zone de milieu naturel

-Egalement sur la carte d'occupation du sol p 180 du rapport, la bergerie Maraval est inscrite en zone
de cultures pérennes la zone naturelle de garrigues se situe au-dessus vers le circuit automobile.

-La carte des enjeux environnementaux p 204 du rapport positionne le terrain de la bergerie dans les

espaces agricoles relais, le ceeur de nature terrestre est situé plus au Nord entre le circuit automobile
et le chemin.

Il y 2 denc concordance de faits pour démontrer que le report de la limite du secteur Ner a été fait sur
la base d'une erreur de limite de I'espace remarquable concerné.

Dans ce contexte, la rectification du plan PLU intégrant la limite du secteur Ner déterminée en fonction
de la position réelle du secteur des espaces remarquables, intervient pour rectifier cette erreur de
report sur la cartographie du PLU approuvé.

La rectification de cette limite permet de couvrir a nouveau le terrain de la bergerie par du zonage Ae
et de corriger sur le plan la position du symbole graphique "étoile" réservé aux constructions pouvant
prétendre au changement de destination.

Ces modifications n'affectent que les pieces graphiques du PLU (plan de zonage).
Le rapport de présentation du PLU approuvé est complété par le présent exposé des motifs de la
modification simplifiée.




Piéces jointes au présent rapport et constituant dans son ensemble le dossier de modification
simplifiee du PLU

-Extrait carte loi Littoral du SCOT
-Extrait du PLAN de zonage Nord du PLU aprés modification simplifiée au 1/2000%™
-Extrait du PLAN de zonage Nord du PLU approuvé au 1/2000%™

-Plan sur base photo aérienne du secteur concerné avec identification des batiments




